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کهشـودمـینامیـدهپیمـانضـریبیـاوپیمانکـارپیشـنهادیضـریبکـار،انجـامهزینـهاولیهبرآوردمبلغبـهپیمانکـارپیشـنهادیمبلـغتقسـیمحاصـل
.شودمیاعلاممینوسضریبیاپلوسضریبصورتدوبه

:پلوسضریب-
دهندهنشانواقعدروداردبستگیقیمتیدهندهپیشنهادپیمانکاربهآنمقداروشودمیاعمالبهاءفهارسدرپایههایقیمترویکهدرصدیاضافه
باشدپیمانکارمیسود

:مینوسضریب-
.استصفرازکمترآنمقداروکندمیاعمالبهاءفهارسپایههایقیمترویپیمانکارکهاستتخفیفیدرصد
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ضریب بالاسری

چیست؟عمرانیغیرباعمرانیهایطرحتفاوت

(۱۳۸۰-۰۵-۰۶مورخ)اجتماعیتامینسازماندرآمدجدید۱۴بخشنامهواجتماعیتامینشورایعالی۱۴۳و۱۲۹مصوباتواجتماعیتامینقانون۴۱مادهاستنادبه

:باشندداراتواماًرازیرشرطدوکهگردندمیتلقیعمرانیطرحهایضوابطمشمولقراردادهایی:عمرانیهایطرحقراردادهای
.باشدشدهمنعقد(ایمشاورهقراردادهای)مزبورسازمانتیپضوابطیا(پیمانکاریقراردادهای)بودجهوبرنامهسازمانپایهبهافهرستاساسبرقرارداد-۱
.باشدشدهتامین(استانیای،منطقهملی،عمرانیاعتبارات)دولتعمرانیاعتباراتمحلازعملیاتبودجهازقسمتییاتمام-۲

.می‌گردندتلقیعمرانیغیرقراردادهایعمرانی،طرح‌هایبخشدراشاره‌شدهشرایطفاقدقراردادهایکلیه:عمرانیغیرقراردادهای
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:ماخذ حق بیمه طرح های عمرانی

:قرار دادهای مشاوره ای-1
درصد‌۱۵/۶درصد‌حق‌بیمه‌‌بیکاری‌جمعا‌به‌میزان‌۱/۶درصد‌ناخالص‌کارکرد‌به‌اضافه‌۱۴حق‌بیمه‌قراردادهای‌مشاوره‌ای‌مقطوعا‌‌

(درصد‌سهم‌کارفرما۱۲درصد‌سهم‌مهندسین‌مشاور‌و‌۳/۶)ناخالص‌کارکرد‌می‌باشد

:قرار داد های پیمانکاری-2
درصد‌۶/۶درصد‌بعنوان‌بیمه‌بیکاری‌جمعا‌به‌میزان‌۰.۶درصد‌ناخالص‌کارکرد‌به‌اضافه‌۶حق‌بیمه‌قراردادهای‌پیمانکاری‌مقطوعا‌

(درصد‌سهم‌کارفرما۵درصد‌سهم‌پیمانکار‌و‌۱/۶)ناخالص‌کارکرد‌می‌باشد
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:طرح های غیر عمرانی

قرارداد خدمات و نوع کار مکانیکی است٬حق بیمه قراردادهایی که مصالح مصرفی بعهده پیمانکار( الف

.شودکاری که به وسیله دستگاه و ماشین آلات انجام می

ی‌انجام‌نیکها‌تهیه‌مصالح‌مصرفی‌کلا‌به‌عهده‌و‌هزینه‌پیمانکار‌است‌یا‌موضوع‌قرارداد‌ارایه‌خدمات‌بوده‌و‌نوع‌کار‌ایجاب‌نماید‌که‌کلا‌بصورت‌مکادر‌اجرای‌آن

.درصد‌است۷/۸شود،‌که‌جمعا‌به‌نرخ‌بیمه‌بیکاری‌به‌آن‌اضافه‌می(‌یک‌نهم‌هفت‌درصد)دهم‌درصد‌۸درصد‌ناخالص‌کل‌کارکرد‌است‌و‌۷گیرد‌به‌میزان‌

حق‌بیمه:‌کل‌کارکرد‌ناخالص‌*۷٪

بیمه‌بیکاری:‌یک‌نهم‌*‌حق‌بیمه

ارزش‌مصالح‌واگذاری‌به‌پیمانکار‌به‌ناخالص‌کل‌.‌درمواردی‌که‌تهیه‌قسمتی‌از‌مصالح‌به‌عهده‌و‌هزینه‌پیمانکار‌و‌قسمتی‌به‌عهده‌و‌هزینه‌واگذارنده‌کار‌است*

.گردددرصد‌محاسبه‌می۷/۸شود‌و‌سپس‌حق‌بیمه‌به‌نرخ‌کارکرد‌افزوده‌می

دهد،‌مانند‌پارچه‌در‌قراردادهای‌دوخت،‌آسفات‌در‌مصالح‌انحصاری‌که‌تهیه‌آن‌در‌اختیار‌کارفرما‌است‌و‌آن‌ها‌را‌به‌صورت‌رایگان‌در‌اختیار‌پیمانکار‌قرار‌می*

شودقراردادهای‌آسفالت‌کاری‌و‌جاده‌سازی،‌به‌عنوان‌مصالح‌به‌کارکرد‌اضافه‌نمی
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حق بیمه قراردادهایی که دستمزدی و خدمات غیر مکانیکی است( ب

.شودکاری که به صورت دستی وبه وسیله نیروی انسانی انجام می

شود‌که‌جمعا‌به‌نرخ‌صدم‌درصد‌به‌آن‌اضافه‌می۱/۶۷ناخالص‌کل‌کارکرد‌است،‌که‌بیمه‌بیکاری‌آن‌معادل‌یک‌نهم‌پانزده‌درصد‌هستند،‌معادل‌٪۱۵به‌میزان‌*‌

.درصد‌هستند1۶/۶۷

حق‌بیمه:‌کل‌کارکرد‌ناخالص‌*۱۵٪

بیمه‌بیکاری:‌یک‌نهم‌*‌حق‌بیمه

.حق‌بیمه‌قراردادهایی‌که‌تهیه‌و‌طراحی‌و‌خرید‌تجهیزات‌در‌خارج‌از‌کشور‌و‌به‌صورت‌اعتبار‌اسنادی‌صورت‌گرفته‌باشد:‌نکته

درصد‌کارکرد‌داخل‌ایران‌۸/۷چنانچه‌عملیات‌پروژه‌شامل‌نصب‌و‌کارهای‌ساختمان‌و‌دیگر‌عملیات‌باشد‌و‌مصالح‌به‌عهده‌پیمانکار‌باشد،‌حق‌بیمه‌با‌نرخ‌

.شودمحاسبه‌می

.شوداسبه‌میحن‌مدر‌صورتی‌که‌عملیات‌پروژه‌صرفا‌نصب‌تجهیزات‌باشد،‌با‌توجه‌به‌نوع‌مکانیکی‌و‌غیر‌مکانیکی‌یا‌تواما‌مکانیکی‌و‌غیرمکانیکی،‌حق‌بیمه‌آ
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حق بیمه قراردادهای خدماتی که قسمتی از کار مکانیکی و قسمتی دستی است( ج

ورت‌و‌قسمتی‌به‌ص(‌وسایل،‌ماشین‌آلات‌مکانیکی‌متعلق‌به‌پیمانکار)موضوع‌قرارداد‌ارایه‌خدمات‌بوده‌نوع‌کار‌ایجاب‌نماید‌قسمتی‌از‌کار‌بصورت‌مکانیکی‌
:شوددستی‌انجام‌گیرد‌اصطلاحا‌به‌این‌قراردادها‌دوماخذه‌گفته‌می

.دهم درصد۷/۸حق بیمه بخش مکانیکی به نرخ 
.صدم درصد1۶/۶۷حق بیمه بخش غیرمکانیکی به نرخ 

.شودتعیین‌درصد‌مکانیکی‌و‌غیرمکانیکی‌با‌توجه‌به‌نوع‌و‌شرایط‌کار‌توسط‌کارفرما‌تعیین‌و‌تایید‌می♦

یمه‌آن‌کلا‌کار،‌حق‌بدن‌چنانچه‌وسایل‌و‌ابزار‌مکانیکی‌توسط‌کارفرما‌تهیه‌و‌بدون‌دریافت‌کرایه‌دراختیار‌پیمانکار‌قرارگیرد‌در‌این‌حال‌باتوجه‌به‌دستمزدی‌بو♦

.درصد‌محاسبه‌خواهد‌شد۱۶/۶۷با‌نرخ‌

ین‌مندرج‌ه‌تعهدات‌طرفه‌بدرمواردی‌که‌پیمانکار‌اصلی‌بخشی‌از‌عملیات‌پروژه‌را‌انعقاد‌قرارداد‌به‌پیمانکار‌فرعی‌واگذار‌نماید‌حق‌بیمه‌پیمانکاران‌فرعی‌با‌توج♦

.ددگرمیدر‌پیمان‌طبق‌ضوابط‌محاسبه‌وصول‌و‌به‌هنگام‌احتساب‌حق‌بیمه‌پیمانکار‌اصلی‌معادل‌کارکرد‌پیمانکار‌فرعی‌از‌کارکرد‌پیمانکار‌اصلی‌کسر
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:هزینه بالاسری به طور کلی شامل هزینه بالاسری عمومی و هزینه بالاسری کار است

یروی انسانی، هزینه مانند هزینه دستمزد ن. از نوع هزینه هائی است که نمی توان آنها را به کار مشخصی مربوط کردهزینه بالاسری عمومی

…بیمه، هزینه وسایل نقلیه، هزینه آب، برق، مخابرات، هزینه پذیرائی و 

لیات، سود پیمانکار و مانند هزینه ضمانت نامه ها، ما. از نوع هزینه هائی است که می توان آن را به کار مشخصی مربوط کردهزینه بالاسری کار

…هزینه های مستمر کارگاه مانند هزینه آزمایش ها، هزینه تهیه نقشه های کارگاهی و چون ساخت و 
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می شود؟1.3چرا ضریب بالاسری 

درصد۸/۰۸سود -

درصد۱مالیات بر سود -

درصد۱/۶بیمه طرحهای عمرانی -

درصد۲/۵هزینه دفتر مرکزی -

درصد۸هزینه مستمر کارگاه -

درصد۱/۵هزینه ضمانتنامه -

درصد۰/۲هزینه آزمایشگاه پیمانکار -

درصد۰/۲کمک به صندوق کارآموزی -

(1۰۰-2۳/۰۸/)1۰۰= 1/۳۰:ضریب بالاسری درصد۲3/۰۸جمع 
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چیست؟ایمنطقهضریب

مناطقدراتخدمومصالحکالا،قیمتبرمبنایکشوربودجهوبرنامهسازمانتوسطشدهمنتشرپایهواحدبهایفهرستدرمندرجهایآیتموهاردیفواحدبهای

.باشدمیخدماتومصالحبهارزانوآساندسترسیقابلیتباشهری

استفادهایمنطقهبضرینامبهوواحدازبزرگترضرایبیاز...وروستاهاودورافتادهمناطقدرخدماتوکالابهدسترسیمضاعفهایهزینهجبرانمنظوربهبنابراین

.باشدمیمحرومودورافتادهمناطقدراجراییعملیاتنیازموردمنابعبهدسترسیمضاعفهایهزینهجبرانضرایب،ایناصلیعملکردحقیقتدر.شودمی

بهدسترسیراکندگیپوتناسبنظرازراایرانجغرافیاییمناطق،پیمانکاریامورایمنطقههایضریببخشنامهدرکشور،بودجهوبرنامهسازمانراستا،ایندر

برقی،تاسیساتابنیه،ایهرشتهازیکهربرایرامتناسبیایمنطقهضریبنیزبخشهربرایواستنمودهبندیتقسیمهاییبخشبهسازوساختنیازموردمنابع

استدادهاختصاص...ومکانیکیتاسیسات
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چیست؟ارتفاعضریب

،۱3۸۸سالزاقبلتاکشوربودجهوبرنامهسازمانتوسطشدهمنتشربهایفهارسدر

ازریبضاینکهارتفاعضریبنامبهگرفتمیقراراستفادهموردضریبی

.گردیدحذفبعدبه۱3۸۸سالبهایفهرست

بهارستفهدرشدهدرجهایقیمتکهگفتبایدضریباینازاستفادهدلیلدر

یاطبقهدرکارچنانچهوبودهطبقههردرمتر3.۵حداکثرارتفاعتاکارانجامبرای

افتوحملعملیات،اجرایسختیبابتشود،انجاممتر3.۵ازبیشارتفاعبا

داخلدرلازمهایداربستاجرایهمچنینوارتفاعازناشیمصالح

اجراینههزیبرآورددرومحاسبهزیرهایرابطهمطابقارتفاعضریبساختمان،

.شودمیمنظورکارعملیات

ترازتاربوطمطبقهکف(معماری)ترازازطبقهآنکاراقلامتمامبهارتفاعضریب

.ردگیمیتعلقکار،پایمصالحاستثنایبهبالایی،طبقهکف(معماری)
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چیست؟طبقاتضریب
کارهچنانچواستشدهگرفتهنظردرهمکفزیروهمکفطبقهدرکارانجامبرایکشور،بودجهوبرنامهسازمانبهافهرستدرشدهدرجهایقیمت

وطبقاتبهآنملحازناشیمصالحافتوشدهیادطبقاتبهمصالححملهزینهبابتشود،انجامهمکفزیرطبقهازترپایینوهمکفازبالاترطبقاتدر

:شودمیمنظورعملیاتاجرایهزینهبرآورددروتعیینزیرشرحبهطبقاتضریبکار،اجرایسختیهمچنین

:استالزامیزیرنکاترعایتآن،ازاستفادهوضریباستخراجبهمربوطمحاسباتدر

شده،مشخصولیهاهاینقشهدرکهاصلیهمکفطبقهباشد،داشتهمختلفجهاتدرهمکفیکازبیشساختمانکهباشدطوریزمینوضعیتکهصورتیدر1.

.گیردمیقرارطبقاتضریبمحاسبهملاک

.شودانجامساختمانازخارجدرکهبرقیومکانیکیتاسیساتیاساختمانیعملیاتتمامیازاستعبارتسازی،محوطهکارهایازمنظور2.

میتعلقکار،پایحمصالاستثنایبهساختمان،همانکاراقلامتمامبهشود،میتعیینمشمولهایساختمانازیکهربرایجداگانهطوربهکهطبقاتضریب3.

.شودمیمنظوروضعیتصورتاولینازوگیرد

بهواحدیکباشد،بیشتریاو۵اگروحذفباشد،۵ازکمترممیزازبعدپنجمرقمچنانچهشود،میگرفتهنظردرمحاسباتدراعشاررقمچهارباطبقاتضریب4.

شودمیاضافهممیزازبعدچهارمرقم
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چیست؟کارپایمصالحضریب

زمانبندیبرنامهبهتوجهباشود،نصبکاردروباشدنیازموردپیمانموضوعاجرایبرایکهشودمیاطلاقمصالحیبهکار،پایمصالحدانیممیکههمانگونه

.اشدبشمارشیاگیریاندازهقابلکهشودانبارشکلیبهمرتبطوربهکارگاهدروتهیهپیمانکارتوسطفنیمشخصاتطبقکار،اجرای

صورتتهیهامهنگکهترتیباینبهداردکاربردموقتهایوضعیتصورتدرکارپایمصالحهایهزینهمحاسبهبرایصرفاًکارپایمصالحضریب

بدونحملهزینهوکارپایمصالحبهایدرصد7۰پیمانکار،مالیبنیهتقویتبرایوشودمیگیریاندازهکارپایمصالحمقدارموقت،وضعیت

درپیمانکارهادیپیشنضریبوبالاسریضریب،ایمنطقهضریباحتساببا(شوندمیمازادحملهزینهمشمولکهمصالحیبرای)۰.7ضریباعمال

.شودمیمنظورموقتهایوضعیتصورت
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چیست؟کارگاهبرچیدنوتجهیزضریب

پیمان،موضوععملیاتدادنانجاموآغازتاشودانجاماجرادورهبرایموقتصورتبهبایدکهاستتدارکاتیواقداماتعملیات،ازعبارتکارگاه،تجهیز
.شودپیمانمیسرمدارکواسنادطبق

دارکاتتدیگروآلاتماشینتجهیزات،مصالح،کردنخارجموقت،هایساختمانوتاسیساتمصالح،آوریجمعازعبارتکارگاهبرچیدنهمچنین
.استکارفرماتحویلیهایمحلوهازمینبرگرداندناولشکلبهلزومدرصورتوکردنتمیزتسطیح،کارگاه،ازپیمانکار
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چیست؟معکوستعدیلوتعدیلضریب

چهارمماههسهایهقیمتمبنایبربهافهارسهایردیفوهاآیتمدرمندرجهایقیمتدانیممیکههمانگونه.شویمآشناتعدیلمفهومبااستبهترچیزهرازقبل
.شودمیمحاسبهقبلسال

.باشدمیتقیمپیشنهادارائهزمانهایشاخصوهاقیمتمبنایبرمناقصه،فرآینددر(پیمانکاران)گرانمناقصهپیشنهادیهایقیمتکهدانیممیهمچنین
محترمقانونگذاررارداد،قطرفینبهتغییراتاینازناشیزیانوضررتحمیلازجلوگیریوقیمتنوساناتوتورمجبرانمنظوربهوهاپروژهانجامطولدربایدبنابراین
.استنمودهابلاغ(الاجرالازم)اولگروهنوعاز"پیمانبهایآحادتعدیلدستورالعمل"عنوانبهرابخشنامه
استفادهموردبهاستفهرهایآیتمواحدبهایرسانیروزبهبرایکار،انجامدورهشاخصوپیمانمبنایشاخصمقادیرازاستفادهباکهاستضریبیتعدیلضریب

.گیردمیقرار
مبلغمذکوربخشنامهپیوستخامهایفرمدرآناعمالباومحاسبه۱3۸۲/۰9/۱۵مورخ۱۰۱/۱73۰73شمارهبخشنامهمتندرمندرجفرمولطبقضریباینمحاسبه
.گرددمیپرداختکارفرماتاییدوبررسیازپسومحاسبهقطعیوموقتهایوضعیتصورت

.گرددمیاعمالومحاسبهپیمانضرایبتمامیتعدیلوضعیتصورتبهمربوطمحاسباتدرکهاستذکرشایان
فهرستیاپیمانبهمنضممقادیروبهافهرستدرقیمتآنهابرایکهپایه،واحدهایقیمتاساسبرمنعقدههایپیماندرجدیدکارهایقیمتتعدیلمبنایشاخص

تصویبویینتعجدیدکارقیمتدوره،آنهایقیمتاساسبرکهاستایماههسهدورهشاخصاست،نشدهدرجشده،گرفتهآنازپیمانقیمتکهایپایهواحدبهای
.استشده

کارقیمتابتداتاشودمیدهاستفامعکوستعدیلضریبنامبهضریبیازمربوطه،محاسباتدراشتباهبروزازجلوگیریوتعدیلوضعیتصورتتهیهمنظوربه
.گرددمیتعدیلپیمان،بهمنضمقیمتهایردیفسایرمانندسپسوشدهتبدیلپیمانمبنایبهمربوطماههسهدورهقیمتبهجدید
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:ضریب تعدیل معکوس-2

قیمت‌جدید‌که‌حساب‌شد‌باید‌بر‌عدد‌زیر‌تقسیم‌کنیم
که‌با‌این‌کار‌به‌دوره‌سه‌ماهه‌مبنای‌پیمان‌تبدیل‌می‌شود‌و‌سپس‌مانند‌سایر‌ردیف‌ها‌تعدیل‌می‌شود

:ضریب تعدیل-1



09131284423مهدی ثمین فر : دوره آموزش رایگان متره و برآورد مدرس 

چیست؟صعوبتضریب

شرایطدرکهدباشمیمضاعفیهاینیازپیشونکاترعایتبهنیازخاصی،عملیاتاجرایبرایکهکنیممیبرخوردمواردیبهعمرانیهایقراردادبرخیدر

.بردنام...ومعادنتونل،درکاراجرایسختیترافیک،درکاراجرایسختیبهتوانمیمواردگونهایناز.باشدنمیآنرعایتبهنیازمعمول

مسیراجرایبرایو۱.۱۲تاصعوبتضریبازدرصد7ازبیشترشیبباهاییزمیندرلولهمسیراجرایصورتدرآب،انتقالخطوطبهافهرستدرنمونهعنوانبه

ندرجمشرایططبقگرددمیشرایطآنشاملکهاجراییعملیاتهمهبهضریباینوشودمیاستفاده۱.۱تاترافیکصعوبتضریبازشهریمناطقدرلولهخط

.شودمیاعمالبهافهرستدر

ضریبعنوانبه۱.۰۶تاضریبازدرصد،7ازبیشترشیبباهایزمیندرعمایتاجرایصورتدرنیزروستاییآبتوزیعوانتقالرشتهبهایفهرستدرهمچنین

.شودمیاستفادهشرایطاینبامرتبطعملیاتهزینهمحاسبهبرایصعوبت

کهاسترذکبهلازم.کندمیبازیراآنازناشیراندمانکاهشوکارسختیازناشیشدهایجادخساراتکنندهجبراننقشضرایبگونهاینحقیقتدر

فرمولباسلیقهاعمالازجلوگیریوآنمحاسبهبرایبیشتر،عمومیتدلیلبهکهباشدمیسختیوصعوبتضریبنوعیبهنیزطبقاتوارتفاعضرایب

.گرددمیاعمالومحاسبهمشخصی



09131284423مهدی ثمین فر : دوره آموزش رایگان متره و برآورد مدرس 

ضریب پیشنهادی تعلق می گیرد: تجهیز کارگاه

تمامی ضرایب تعلق می گیرد: ردیف ستاره دار

ضریب بالا سری تعلق می گیرد: قیمت جدید

فقط ضریب بالاسری تعلق می گیرد: اقلام فاکتوری

تمامی ضرایب تعلق می گیرد:مصالح پای کار

وضعیتصورتتهیهدرضرایباعمالنحوه

ضرایب مورد تعلق×هزینه ها
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:منابع

متره و برآورد و اصول اولیه پیمانکاری،دکتر محمد علی ارجمند

متره و برآورد ابنیه،مهندس سعید احمدی

متره مصالح و برآورد قیمت ساختمان،سید ابوالقاسم سید صدر

اصول متره و برآورد دانشگاهی،سیاوش کباری

1400فعرست بها ابنیه سال 

مقاله های موجود در اینترنت
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از توجه و همراهی شما سپاسگذارم

...این آموزش ادامه دارد


