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 مان یو تفاوت آن با فهرست منضم به پ  یعمران  یهابها در پروژهجامع نقش فهرست لیتحل

 

 مقدمه

 مان،یپ   یگذارمتیق  ها،نهیدر برآورد هز یاکنندهنییکشور است که نقش تع  یعمران  یهاابزارها در پروژه  نیتر از مهم  یکی   بهافهرست

از فهرستحساب  هیو تسو  هاتیوضع صورت  می تنظ با وجود استفاده گسترده  برداشتها دارد.  اجرا   یهابها،    یی نادرست و اشتباهات 

مقاله تلاش شده تا به   نی. در اشودی( مشاهده م مانکاریعوامل پروژه )کارفرما، مشاور، پ نیاستفاده از آن ب هدر خصوص نحو یمتعدد

 .مختلف پروژه پرداخته شود  یندهایآن در فرآ گاهی بها و جانقش فهرست یبه بررس یکاربرد یرهایطور جامع، مستند و با تفس 

 )منتشرشده توسط سازمان برنامه و بودجه( هیپا  یبها فهرست .۱

 یحقوق تی و ماه فیتعر ۱.۱

از    یاو شامل مجموعه  شود یمنتشر م  ی هر ساله توسط سازمان برنامه و بودجه کشور به صورت بخشنامه رسم  ه،یپا  یبهافهرست

الاجرا سند لازم   کی فهرست    نیاست. ا  هیواحد پا  ی و بها  یریگواحد اندازه  ات،یبه همراه شرح عمل   یعمران  یهاپروژه  یی اجرا  یهاتمیآ

 .است یاعتبار قانون یبودجه، دارا نیمشمول قوان  یعمران یهاطرح هیو در کل  شودیمحسوب م 

 بها فهرست ی کاربرد اصل ۱.۲

 پروژه توسط مشاور  یهانهی هز هیبرآورد اول یمبنا •

 مانکاران یپ  نیدعوت به رقابت ب یاسناد مناقصه برا ه یته •

 مانکاران ی بها توسط پ زیو آنال هامتیق لیتحل  یبرا هیاول  مرجع •

 استفاده  یهاتیمحدود ۱.۳

 .شودینم مانیمنضم به پ  یاپروژه چیصورت کامل در ه به هیپا  یبهافهرست •

 .شودیگنجانده م مانی( از آن انتخاب شده و در اسناد پ ی ها و مشخصات فن پروژه )مطابق نقشه از یمورد ن یهاتمیآ صرفاً •

  ی رسم   یفهرست، سند نیرا ندارند، چون ا  هیپا یبهاواحد فهرست ای اتیدر شرح عمل  رییتغ  ایمشاور اجازه حذف   ای کارفرما •

 .است یاو بخشنامه

 مانیمنضم به پ یبها فهرست .۲

 و نقش در مناقصه  فیتعر ۲.۱

مشاور و   یپروژه، از سو  یازهایاست که بر اساس ن  هیپا  یبهافهرست  یهاتمیاز آ   یدر واقع منتخب  مان،یمنضم به پ  یبهافهرست

مناقصه انتخاب شده است. ا  یکارفرما برا   ز یآنال  م یو تنظ  مت یق   شنهادیارائه پ  یبرا  مانکاریفهرست ملاک عمل پ  نیدرج در اسناد 

 .است هامتیق
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 مان یفهرست منضم به پ یهایژگیو.  ۲.۲

 .شده باشداصلاح ای(، دیجد آیتم  ف یدار )تعرستاره یهاتمیآ  ه،یپا یهاتمی است شامل آ ممکن •

 .شوندیاند آورده مشده ده ید ی ها، برآورد و مشخصات فنکه در نقشه ییهاتمیفقط آ ست؛یبها نتمام فهرست شامل •

 .شود یفهرست انجام م نیبر اساس ا مانکار یپ  یینها ی گذارمتیق •

 بها  لیدر تحل  تی اهم .۲.۳

 .ارائه کند یو واقع قیدق متیق زیکرده و آنال  یرا بررس مانیمنضم به پ  یهاتمی موظف است با دقت کامل آ  مانکاریپ-

پروژه   یدر طول اجرا  مانکاری پ یبرا ی مال  یهاانیمنجر به ز  تواندیم هاتمی برداشت نادرست از شرح آ ایبها   لیدر تحل  یانگارسهل-

 .شود

 مان یو فهرست منضم به پ هیپا ی بهافهرست نیب ی دیکل یها تفاوت .۳

 به شرح جدول زیر می باشد: مانیو فهرست منضم به پ  هیپا  یبهافهرست نیب یدیکل یهاتفاوت

 

 مان یو فهرست منضم به پ هیپا یبهافهرست نیب  یدیکل یهاتفاوت -۱جدول

بهای پایهفهرست ویژگی  فهرست منضم به پیمان  

برنامه و بودجه سازمان  مرجع تهیه  مشاور/کارفرما )با برداشت از فهرست پایه(  

های رایج شامل کلیه آیتم جامع بودن های مورد نیاز پروژهفقط آیتم   

الاجرا( غیرقابل تغییر )لازم  تغییرپذیری های جدید امکان انتخاب، حذف، یا اضافه آیتم   

هاپیمانکار و پرداختگذاری مبنای قیمت برآورد اولیه مشاور  کاربرد  

 (به همراه قیمت پیشنهادی پیمانکار )هست  نیست  مبنای پرداخت

 

 

 پایه سازمان برنامه و بودجه ی مطابق فهرست بها مانیفهرست منضم به پ فیتعر .4

 یها بر اساس مشخصات فناقلام نقشه ریمحاسبه مقاد .۱.4

مصالح   ای  یزیربتن  ،یها )مثلاً حجم خاکبردارعنصر در نقشه  ای  تمی هر آ  قیمقدار دق  دیاست که در ابتدا با  یمعن  نیبخش به ا  نیا

فنیمصرف مشخصات  اساس  بر  ا  ی(  محاسبه شود.  دق  نیپروژه  جزئ  قیمحاسبه  و  استانداردها  اساس  بر  انجام  نقشه  ی فن  اتیو  ها 

 .شودیم 

 فهرست بها  هیته .۲.4

 :پروژه به همراه مشخصات مربوط به هرکدام مانند یهاتمیآ  یجدول است که در آن تمام  ک یبها   فهرست

 از کار مورد نظر یمختصر حی: توض تمی آ شرح •

 ... : مثلاً مترمربع، مترطول، تن و یریگاندازه واحد •
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 تم یهر واحد از آن آ  یاجرا نهیواحد: هز یبها •

 تم یلازم از هر آ  زانی: م مقدار •

 واحد یاز ضرب مقدار در بها تم یهر آ یبرا ییکل: محاسبه مبلغ نها مبلغ  •

 .پروژه را محاسبه کرد یکل  نهیشود تا بر اساس آن بتوان هز  میو شفاف تنظ قیبه طور دق دیفهرست با نیا توجه :

 فیمحاسبه مبلغ هر رد .۳.4

واحد به دست   یپروژه(، مبلغ از ضرب مقدار در بها تمی )آ ف یهر رد یدارد که در آن، برا هانهی قسمت اشاره به روش محاسبه هز نیا

 .است نهی برآورد هز یبرا یاهیمحاسبه پا  نی. ادی آیم 

 مبالغ هر فصل  یبندجمع .4.4

 گر،ی. به عبارت دشودیم   ی بندهر بخش از پروژه( به طور جداگانه محاسبه و سپس جمع  ا یهر فصل پروژه )  یهانهیمرحله، هز نیا  در

 .شودیها مشخص م بخش ایفصول  کی پروژه به تفک یکل یهانهیهز ب،ی ترت نیو به ا دیآیهر بخش به دست م  یهانهیمجموع هز

 ی او منطقه یبالاسر  یهابیضر .5.4

مبلغ  یینها  یهانهیمحاسبه هز  یاشاره شده است که برا  یاضاف  یهابیبخش، به ضر   نیا  در  هابی ضر  ن ی. اشودیها افزوده مبه 

 :شامل

 .شودیکه مرتبط با کل پروژه هستند، اضافه م یو ادار ی عموم   یهانهیمعمولاً به هز  بی ضر نی: ایبالاسر بیضر-

که در مناطق مختلف ممکن است وجود داشته باشد اشاره دارد. به عنوان   یانهیهز  یهابه تفاوت  بی ضر  نی: ا یامنطقه  بیضر-

 .ونقل و دستمزد ممکن است در مناطق مختلف متفاوت باشدحمل یهانهیمثال، هز

 مدارک و مستندات .6.4

مقاد  ،یمال  یو برآوردها  هانهیپس از محاسبه تمام هز  ت،ی نها  در و به عنوان   شود یم   وستیپ   مانیپ   ایبه قرارداد    ریفهرست بها و 

معن   نی. ا شودیدر نظر گرفته م  مانیپ   وستیپ هرگونه   یبرا  د یپروژه است که با  ات یو جزئ  هانهی کامل هز  یمستندساز  یبخش به 

 . ثبت شود  یپروژه به صورت رسم در  راتییتغ اینظارت   ،یابیارز

 تعریف فهرست منضم به پیمان(۱404دستورالعمل و کاربرد فهرست بهای ابنیه سال   8-۲)بند  -۱تصویر 
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 ها تیوضعملاک پرداخت صورت .5

صورت   مانی در زمان مناقصه و فهرست منضم به پ مانکاریپ  یشنهادیپ  یهامتی بر اساس ق یعمران یهاپروژه یهاپرداخت

 :گری د انی. به بردیگیم 

 .شودیلحاظ نم  هیپا یبهامطابق فهرست  هاتمیآ یبها ها،تی وضع صورت در ✓

 .( ملاک پرداخت هستندبی )شامل ضرا  مانکاریپ  یشنهادیپ یهامتیق  تنها ✓

 توجه: 

 یبها فهرست  مت یق  دیبا  هاتی وضعبه صورت  یدگیدر زمان رس   کنندیافراد به اشتباه تصور م  یمهم است، چون برخ  ارینکته بس  نیا

خاص( ممکن   لیتعد   یدارا  یقراردادها  ای  ،یامان  یخاص )مثل قراردادها  یهامانی فقط در پ  نیلحاظ شود. ا  یجار  ای  دیسالانه جد

 .است مطرح شود

 نکته: 

دارد.   یادیز  ت یاهم   مانیو فهرست منضم به پ   ه یپا  ی بهافهرست  نی ب  یهااز تفاوت  ح یدرک صح ،یعمران  یهاپروژه  ی اجرا  ندی فرآ  در

  د یبا  زین  مانکاری پروژه انتخاب کند. پ  یلازم را برا  یهاتمیآ   ه،یو بدون دخل و تصرف در فهرست پا  یمفاد قانون  تی با رعا  دیمشاور با

 .پروژه از حقوق خود دفاع کند  یارائه داده و در طول اجرا حیصح  متیق زیآنال مان،ی منضم به پ  ستفهر قیدق یبا بررس

و    مانی منطبق با اسناد پ  دبای  ،  ت ی وضعصورت  یدگیها و رس پرداخت  ، یگذارمتقی  از   اعم، پروژه    یمال   یندهایفرآ  ی همه  ت،ی نها  در

 سالانه منتشرشده.  یبها فهرست یانجام شوند، نه صرفاً بر مبنا یشنهادیپ  یهامتیق

 نگاه  کی  در –  مانیو فهرست منضم به پ  هیپا یبهاتفاوت فهرست -۲جدول 

 ویژگی ردیف 
برنامه و  بهای پایه )سازمان فهرست

 بودجه(
 فهرست منضم به پیمان

 مرجع تدوین ۱
سازمان برنامه و بودجه )بخشنامه رسمی و  

الاجرا( لازم  
 توسط مشاور و کارفرما، برگرفته از فهرست پایه

ها گذاری پیمانکار و پرداختمبنای قیمت  برآورد اولیه پروژه، مبنای اسناد مناقصه  کاربرد اصلی ۲  

ویرایش قابلیت  ۳  غیرقابل تغییر؛ حذف یا اصلاح آیتم ممنوع است 
قابل انتخاب، محدودسازی یا افزودن آیتم جدید )بر  

 اساس پروژه(

 محتوا 4
های رایج در یک رشته کاری )مثلاً  شامل تمام آیتم 

 راه، ابنیه، تأسیسات( 
ها  های مورد نیاز پروژه مطابق نقشهشامل فقط آیتم

 و مشخصات فنی

هاقیمت  5  بهای پایه و بدون ضرایب پیمان  
های پیشنهادی پیمانکار و ضرایب شامل قیمت

شدهاعمال  

6 
مبنای آنالیز بها توسط  

 پیمانکار
شودبله، برای تهیه قیمت پیشنهادی استفاده می  

های موجود در این فهرست دقیقاً بله، ولی آیتم
 ملاک آنالیز نهایی هستند 

7 
مبنای پرداخت  

هاوضعیت صورت  
های پیشنهادی پیمانکار بله، به همراه قیمت خیر   

هاعمومی، در همه پروژه دامنه استفاده  8  اختصاصی، فقط برای همان پروژه و همان پیمان  
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 پروژه  هیو برآورد اول مانیدر خصوص فهرست منضم به پ مانکاریکارفرما و پ یهاتیمسئول.6

 یهااسناد مناقصه و ملاک پرداخت  یاز ارکان اصل  یکیعنوان  به   مانیمنضم به پ  یبهافهرست  ،یعمران  یهاپروژه  یاجرا  ندیدر فرآ

  شنهاد یاز آن در پ  حیو استفاده صح  مانکارانیآن توسط پ  یفهرست، بررس  نیا  هیبرخوردار است. دقت در ته   ییبالا  تی از اهم  ،یمال

(  مانکاری از ارکان پروژه )کارفرما، مشاور، پ کیهر یهاتی گزارش، مسئول نیپروژه است. در ا ییو اجرا یمال تیاز الزامات موفق مت،یق

 .شودیم   یبررس ه یو برآورد اول مانیدر ارتباط با فهرست منضم به پ 

 کارفرما    یهاتیمسئول .۱.6

 مان یفهرست منضم به پ قیدق  هیته  .۱.۱.6

 .پروژه  یواقع یازهایو ن یها، مشخصات فن با دقت کامل و بر اساس نقشه هاتمیآ انتخاب-

 .هاتمی بدون دخل و تصرف در شرح آ ،یتکرار  ای یرضروریغ  یهاتمیآ حذف-

 .و روش پرداخت اتیعمل  قیدار در صورت لزوم، با شرح دقستاره یهاتمیآ گنجاندن-

 . هاتمیدر شرح آ  رییتغ ایاز حذف   زیپره-

 نانه یبواقع هیبرآورد اول  هیته  .۲.۱.6

 .باشد ییو اجرا ی فن اتیسال مربوطه و با لحاظ جزئ  هیپا یبهابر فهرست ی مبتن  دیپروژه با نهیهز برآورد-

 .کند یخوددار نانهیبخوش ایرا پوشش دهد و از برآورد ناقص  ییاجرا یهاتمی تمام آ  دیبا مشاور-

 .انجام شود یکاف یو مستندساز لیتحل  سک،یپرر  ایخاص   یهاتمی صورت وجود آ در-

 در مناقصه.  مانکارانی( و ارائه شفاف به پ یجار یهامتیها، قنقشه ر،یبرآورد )مقاد یمبنا  یمستندساز-

 مانکاران یپ  یبرا یسازشفاف  تی مسئول .۳.۱.6

 .در مرحله مناقصه  مانکارانیشفاف به استعلامات پ  ییگوپاسخ-

 . شنهادهایپ  افتیاز در شینحوه پرداخت پ  ای ریمقاد  ها،تمیدر آ   یابهامات احتمال رفع-

 مانکار یپ  یهاتیمسئول .۲.6

 مانی فهرست منضم به پ قیدق ی بررس ۱.۲.6

 .را خط به خط مطالعه کند مانیفهرست منضم به پ مت،یق شنهاد یموظف است قبل از ارائه پ  مانکاریپ-

 .شود یو منابع موجود بررس   یمیاقل ط یپروژه، شرا تی موقع ،ییاجرا اتیها، جزئبا نقشه هاتمیآ تطابق-

 . ژهیو  یبررس ازمند ین ایدار  ابهام  سک،یپرر یهاتمی آ ییشناسا-

 .هامتیق لیو تورم در تحل  نشدهینیبشی پ یهانهیکارگاه، هز دنی و برچ زیتجه نهی لحاظ سربار، سود، هز-
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 نانه یبواقع مت ی ق زیآنال ۲.۲.6

 .پروژه انجام شود طیو شرا هاسکیر ،یجار یهانهیهز ،ییاجرا یهاتی واقع یبا دقت و بر مبنا دیبا ی شنهادیپ مت یق  هیته-

 …و زیسود، سربار، حمل، تجه  قیدق  ییمنظور شناسابه تمی هر آ یبها برا زیاز آنال استفاده-

 ی شنهادیپ  متیق تی مسئول رشیپذ  ۳.۲.6

 .ندهیدر آ هامتیق ش یدر صورت افزا  یو ملاک پرداخت خواهند بود، حت ی قطع مانکار،یشده توسط پ ارائه یهامتیق-

تحل  یانگارسهل   هرگونه- به  ایبها  فهرست  لیدر  برآورد،  برا  مانکاریعهده پ اشتباه در  قابل استناد  مطالبه اضافه پرداخت    یاست و 

 (.د ی دستور کار جد  ای ریمقاد  رییتغ   ل،ینخواهد بود )مگر در قالب تعد

 ها ت یمسئول میتقس. ۳.6

 به شرح جدول زیر می باشد:  کارفرما/مشاور و مانکار یپی هاتی مسئولتقسیم بندی  

 هاتی مسئول م یتقس -۳جدول 

 پیمانکار کارفرما/مشاور  موضوع 

تهیه فهرست منضم به  

 پیمان 

ها و مطابقت با اسناد  مسئول انتخاب دقیق آیتم

 فنی
 موظف به مطالعه دقیق و تحلیل کامل آن 

هامسئول دقت و کفایت در تخمین هزینه برآورد اولیه پروژه   
های  بررسی تطابق برآورد با واقعیت

 اجرایی

سازی اسناد مناقصهشفاف  موظف به ارائه کامل و واضح اسناد  
پیگیری و استعلام ابهامات پیش از  

 مناقصه 

گذاری مسئولیت کامل آنالیز و قیمت مرجع نیست  آنالیز قیمت   

ها پذیرش ریسک قیمت  کاملاً با پیمانکار است  ندارد )مگر در شرایط خاص پیمان( 

 

 :توجه

 انیو شفاف م   ق یدق  یدارد. همکار  یعمران  یهاپروژه  ت یدر موفق  ی نقش اساس  مان،ی و استفاده از فهرست منضم به پ  هیدقت در ته 

 شنهادی. پ کندیم   ی ریجلوگ  نده ی در آ  یی و مشکلات اجرا  ی مال  یمرحله، از بروز اختلافات، ضررها  ن یدر ا  مانکاری مشاور، کارفرما و پ

 یطراح   مانیکامل فهرست منضم به پ   ی بررس  یاز مناقصه برا  ش یکنترل پ  ستیلچک  ک ی  ،یفن  یهامیضمن آموزش مداوم ت   شود یم 

 و اجرا گردد.

 :هاتیمسئول مینکته مهم در تقس

 .است ی پروژه الزام   تیموفق یبرا مانکاری کارفرما/مشاور و پ نیمداوم ب یو همکار یهماهنگ-

دارد بلکه به   یبستگ  نیاز طرف  کیهر    یو مال  یفن  یهایپروژه نه تنها به توانمند  تیساخت و ساز، موفق  یهااز پروژه  یاریبس  در-

 نیهر طرف را مع  فی در جدول فوق به طور مشخص وظا هاتی مسئول  میمرتبط است. تقس زیها نآن نیب یو هماهنگ  ی همکار زانیم 

 .پروژه را به طور کامل به سرانجام برسانند توانندینم ییبه تنها نیاز طرف کدام چیاست که ه  نیا ت یاما نکته حائز اهم کند،یم 
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  مانکار یدقت داشته باشد و اسناد مناقصه را به طور شفاف و کامل ارائه دهد تا پ  هاتمیفهرست آ  هیدر انتخاب و ته   دیمشاور با/کارفرما-

 .انجام دهد ی حیصح ی گذارمتیها قبتواند بر اساس آن

ها را به کارفرما گزارش  نواقص، آن ا یها و برآوردها را با دقت مطالعه کرده و در صورت وجود هرگونه ابهام فهرست دیبا مانکاریپ-

 .ردیرا به طور کامل بپذ مت ی ق یهاسکیرا بر عهده گرفته و ر هامتیق زیکامل آنال  تی مسئول دیبا مانکار یپ  نیدهد. همچن

 یر یجلوگ  ی از بروز مشکلات جد  تواندیم   مانکاری کارفرما و پ  ان یمستمر م   یهاتبادل اطلاعات به موقع و شفاف و مشاوره  ت، ینها   در●

 کند.  لیپروژه را تسه   یکند و روند اجرا

 و جامع  ی کل یریگجه ینت.7

  ی و فن  ی مال تی ریدر مد  ی دیعنوان دو ابزار کلبه  مانی و فهرست منضم به پ  هیپا یبهاکشور، استفاده از فهرست  ییو اجرا   ی نظام فن  در

سازمان برنامه و   هیپا  یبهافهرست  .درست در هر مرحله از چرخه عمر پروژه است  یو اجرا  قیدرک دق  ازمندین  ،یعمران  یهاپروژه

اسناد مناقصه را دارد. اما فهرست منضم به  م یو تنظ ه یبرآورد اول یمرجع برا ک یالاجرا، صرفاً نقش  و لازم  ی عموم  ی تیبودجه، با ماه

به عنوان   و هر پروژه توسط مشاور استخراج شده    یهاو نقشه  ازهای است که متناسب با ن  هیفهرست پا   ن یاز هم  ی برش خاص  مان،یپ

 ق،ی دق  ی اند فهرستسو، کارفرما و مشاور موظف  کی از    .رودیکار م ها در قرارداد بهپرداخت  یو ملاک قطع   مانکاری پ  یگذارمتیق  یمبنا

مناسب،    یهاتمی انتخاب آ  ه،یبرآورد اول  تیصحت و کفا  تی کنند. مسئول  هیپروژه ته  ییو اجرا  یفن  طیکامل، بدون ابهام و منطبق با شرا

پ به سوالات  مناقصه، همگ  مانکارانیو پاسخ  ا  یدر مرحله  از سو  شانیبر عهده  پ  مانکاریپ  گر،ی د  یاست.  ارائه   شیمکلف است  از 

 ،ییاجرا  یهاسکیارائه دهد و تمام ر  نانهیبو واقع ح یصح ی بها زیکند، آنال لیرا با دقت تحل  مانیفهرست منضم به پ  مت، یق  شنهادیپ

در    آناست و امکان جبران    مانکاریپ  میمستق  تیمسئول   ر،یمس  نیدر ا  یلحاظ کند. هرگونه کوتاه  یشنهادیپ   متیرا در ق  یو فن  یمال

از   توانیم   ن،یاز طرف کی توسط هر  ها تیمسئول   رشیاصول و پذ نی ا ق یدق ت یتنها با رعا ن،یبنابرا ادامه پروژه وجود نخواهد داشت.

اسناد و   میدقت در تنظ   ،یدانش فن  ییافزاهم  ت،یکرد. در نها  یری پروژه جلوگ  یو شکست در اجرا  ،یمال  یبروز اختلافات، ادعاها

 .شودیمحسوب م  یعمران مانی پهر  یدر عقد و اجرا تیرمز موفق  ،یمال  لیدر تحل یهوشمند
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