
وظایف ناظرین در ارتباط با تکمیل

فنی و ملکیشناسنامه 
سازندگانسامانه به همراه راهنمای 

:توسطتهیه شده 
مهندس عباس حسینی

یوسفیمهندس علیرضا 

یک داستان آشنا: بخش اول
تعاریف و قوانین: بخش دوم

راهنمای تکمیل در سامانه سازندگان: بخش سوم
فنی و ملکینمونه شناسنامه : بخش چهارم



:بخش اول

یک داستان آشنا



.سالشهودوپنجاه حسین
 کاریاضافهتاکارگاهازکرده؛کارگریسالپنجوبیست
.شب ها

هایطلاتوشکهبودکوچیککیسهیهکمدش،گوشهیه
بعداً“کهسال هایییادگارمی داشت؛نگهروهمسرش

.”خونهبرایمی فروشیم
.کردحساب کتابآخر،سال

.دامادازقرضیهطلاها،پس اندازش،
«.نهمی.کم مصرف.امنخونهیهفقط.بسمهدیگه»:گفت
.بودکردهمعرفیبنگاهکهشدایخونهوارد

.نوکابینت هابراق،کفسفید،دیوارها



:رو کرد بهش و گفتبنگاهی تو بازدید واحد
«.راحتخیالتمهندسی سازه،نوسازه،»

داره؟عایقچیه؟اسکلتش»:پرسیدحسین
«چطوره؟لوله هاش

استانداردهچیهمه»:انداختبالاشونهمشاور
«.داره!پایان کار
گبرتاچندشدزندگی شکل.کردامضاحسین

.ریدبرونفسشگازقبضاومد،کهزمستون.کاغذ
وودبخفهخونهولیمی کرد،کارکولرتابستون

.کردپریشونشبرققبض
زلزله.سقفگوشهافتادنملکه یبارونی،شبیه

لرزید؛دلشاومد،کهکوچیک
.نمی شناختکهخونه ایاززلزله،ازنه



« خونهه »اون چیزی که خریده : اون موقع فهمید
.بود، بی هویتجعبه شیک یه … نبود

اگههه یههه شناسههنامه فنههی و ملکههی داشههت،   
ده، ساخته شچه مصالحی می دونست این خونه با 

هدر مهی ده، و آیها   انرژیکرده، چقدر نظارتکی 
.یا ریسکِ عمرش… باشهپناهشقراره 

اه حسین مثل خیلی ها خریدار نبود؛ قمارباز ناآگه 
. قمار با پس اندازِ یک عمر. بود

ت ، می تونسه شناسنامه فنی و ملکی ساختمان و 
انتخهاب  »تنها چیزی باشه که ایهن قمهار رو بهه    

.تبدیل کنه« آگاهانه

پایان



:دومبخش 

تعاریف و قوانین



ت؟شناسنامه فنی و ملکی چیس

سندی،ملکیوفنیشناسنامه
توسطکهاستجامعورسمی
رهبرایاستانمهندسینظامسازمان
ومی‌شودصادرساختمانیواحد

ی،تأسیساتسازه‌ای،فنی،مشخصات
.می‌کندثبتراآنهویتیومعماری

تهویشناسنامه»به‌منزلهسنداین
ایجادهدفشواست«ساختمانی

ساختمان،اطلاعاتدرشفافیت
یریجلوگساخت‌وساز،کیفیتارتقای

یانرژمصرفکاهش،فنیتخلفاتاز
.بناستدواموایمنیافزایشو



قوانین ، مقررات و آیین نامه های مرتبط
مقررات ملی ساختمان_
قانون برنامه هفتم توسعه_
آیین نامه اجرایی شناسنامه فنی_



مبحث دوم مقررات ملی ساختمان
9-4-2بند 

پایانازپساستمکلفمجری
هبهانقشهتهیهبهنسبتکار

یعنیشدهاجراکهصورتیهمان
ازاعمساختچونهاینقشه

وتأسیساتیوایسازهمعماری
ازپسونمودهاقدامآنمانند
(نناظرا)ناظرتأییداخذوامضاء
مالکتحویلراآنهاازنسخهیک
شهرداریبههمنسخهیکو

.نمایدتحویلمربوط



مبحث دوم مقررات ملی ساختمان
12-1-19بند 

اطلاعاتاستمکلفمجری
بهمرحلهرااجراییعملیات
اطلاعاتدفترچهدرمرحله

تاییدیهونمودهواردساختمان
اخذمرحلههردرراناظرانهای
تاییدوتکمیلازپس.نماید
کارپایاندرمربوطهجداول
صدورمنظوربهرادفترچه

مانساختملکیوفنیشناسنامه
.دهدتحویلاستانسازمانبه



مبحث دوم مقررات ملی ساختمان
15-1-19بند 

اطلاعاتثبتازاستنکاف
طراحانجانبازساختمان

بهمجریانوناظران،
ومحسوبتخلفعنوان
لقاباستانسازمانتوسط
.باشدمیپیگرد



هفتم توسعهقانون برنامه پنجساله ب 55ماده 
(  1403تیرماه )مصوب مجلس شورای اسلامی 

وزارت‌راه‌و‌شهرسااازی‌مکلااف‌اساات‌نساابت‌بااه‌بااازنگری‌‌
کلیااه‌ساااختمان‌هااای‌‌‌‌ملکاای‌باارای‌‌-شناساانامه‌فناای‌‌

جدیدالاحداث‌و‌همچناین‌ایجااد‌و‌راهباری‌ساامانه‌صادور‌‌‌‌‌‌
ات‌الکترونیکی‌آن‌با‌رعایت‌قانون‌مادیریت‌داده‌هاا‌و‌اطلاعا‌‌‌
‌ها‌و‌ملی‌اقدام‌نماید‌به‌طوری‌‌که‌امکان‌درجه‌بندی‌ساختمان

مستحدثات‌جدیدالاحاداث‌در‌دو‌بخاش‌کیفیات‌سااخت‌و‌‌‌‌‌
.بهااااره‌وری‌اناااارژی‌در‌چهااااار‌رده‌فااااراهم‌گااااردد‌‌‌‌

روانه‌ملکی‌از‌شروع‌اخذ‌پ-تکمیل‌مرحله‌ای‌شناسنامه‌فنی‌
تنظیم گزارش ههای مرحلهه ای   ساخت‌و‌در‌زماان‌‌

باوده‌‌تا‌صدور‌پایان‌کار‌الزامیتوسط مهندسین ناظر
ی‌برای‌ساختمان‌هاا‌صدور‌پایان‌کار‌و‌شهرداری‌ها‌مکلفند‌از‌
ماورد‌‌تاییااد‌ساازمان‌نظااام‌‌ملکای‌‌-فاقاد‌شناسانامه‌فناای‌‌‌

ه ادامه در صفحنمایند‌مهندسی‌ساختمان‌کشور‌خودداری‌
...بعد



وسعههفتم تب قانون برنامه پنجساله 55ماده 
...ادامه 

کلیاف‌‌و‌حسب‌مورد‌پرونده‌تخلفات‌ساختمانی‌را‌برای‌تعیاین‌ت‌
تخلهف  قاانون‌شاهرداری‌‌و‌‌‌(‌100)و‌(‌99)به‌کمیسیون‌مواد‌

مان‌سااز‌ناظرین نظام مهندسی را به شورای انتظامی
.نظاااااام‌مهندسااااای‌سااااااختمان‌ارجااااااع‌نمایناااااد‌‌‌‌
از‌تاریخ‌لازم‌الاجارا‌شادن‌ایان‌قاانون،‌کارکناان‌دساتگاه‌هاای‌‌‌‌‌‌‌‌
اجرایی،‌امکان‌فعالیت‌به‌عنوان‌مجاری‌یاا‌نمایناده‌مجاری‌در‌‌‌‌‌
.فراینااااد‌ساااااخت‌وساااااز‌ساااااختمان‌هااااا‌را‌ندارنااااد‌‌‌‌‌

وامال‌‌این‌بند‌شامل‌تکالیف‌‌دساتگاهها،‌ع‌آیین نامه اجرایی 
فنی،‌اجرایای‌و‌نظاارت‌سااختمان،‌فراینادهای‌تهیاه‌و‌صادور‌‌‌‌‌‌‌

ملکاای‌ساااختمان‌و‌طااوابط‌و‌معیارهااای‌‌-شناساانامه‌فناای‌
صنعتی‌سازی‌و‌بهره‌وری‌انرژی‌ظرف‌سه‌ماه‌از‌لازم‌الاجرا‌شادن‌
این‌قانون،‌باا‌پیشانهاد‌وزارت‌راه‌و‌شهرساازی‌و‌باا‌همکااری‌‌‌‌‌‌
وزارتخانااه‌هااای‌کشااور،‌نفاات‌و‌نیاارو،‌سااازمان،‌سااازمان‌نظااام‌
مهندسی‌ساختمان‌و‌شورای‌عالی‌اساتان‌هاا‌تهیاه‌مای‌شاود‌و‌‌‌‌‌‌

.مااای‌رساااد‌بهههه تصهههویب هیهههات  وزیهههران    
ز‌حکم‌این‌بند‌صرفاً‌شاامل‌ماواردی‌اسات‌کاه‌بعاد‌ا‌‌‌‌‌-تبصره‌

.‌شودتاریخ‌لازم‌الاجرا‌شدن‌این‌قانون‌پروانه‌برای‌آنها‌صادر‌می



آئین نامه اجرایی شناسنامه فنی و ملکی
(1404تیرماه )زیران وهیئت ب برنامه هفتم،مصوب 55پیرو ماده 



ط‌توسزمان صدور پروانه ساختمان تا پایان کاراطلاعات‌موطوع‌این‌ماده‌باید‌از‌...‌-3ماده
صدور‌.‌اشخاص‌ذی‌صلاح‌مسئول‌یا‌دستگاه‌های‌اجرایی‌مرتبط،‌تکمیل‌و‌در‌سامانه‌بارگذاری‌شود
.شناسنامه‌تنها‌پس‌از‌تأیید‌کامل‌و‌صحت‌اطلاعات‌توسط‌سازمان‌استان‌امکان‌پذیر‌است



تاساختپروانهأخذشروعاز،مستمروایمرحلهصورتبهشناسنامهتکمیلفرایند-4ماده
ازبینهبدراطلاعاتثبتطریقازساختفراینددرمسئولصلاحذیشخصتوسطکارپایانصدور

انپایصدورازمکلفندهاشهرداریوبودهالزامیمربوطاختصاصیهایبخشو(هالیستچک)
.نمایندخودداریشناسنامهفاقدهایساختمانبرایکار



:سومبخش 
انراهنمای تکمیل در سامانه سازندگ



/http://95.38.247.234:8089انسامانه سازندگ



بهقادرکارشناسانوسازمانمدیران،مالکان،ناظران،سازندگانازاعمپروژهذینفعانکلیهسامانهایندر
قبالدرخودهایمسئولیتبهتوجهباکدامهروهستندفنیشناسنامهایمرحلهاطاعاتورودیامشاهده

.نماینداقداممربوطهامورانجامبهنسبتتوانندمیپروژه

میپذیرامکانکارشناسانتوسطآسانیبهمحتواومراحلتغییرکهاستشدهطراحیایگونهبهسامانه
.باشد

ازیساختمانمراحلکلیهبرایفنیشناسنامهایمرحلهثبتامکانساختمانیعملیاتاجراییمرحلهدر
ده،سازندرخواستطبقمرحلههربرایکهایگونهبه.داردوجودساختعملیاتپایانتاعملیاتشروع

.استشدهگرفتهنظردربازرسانوناظرتاییدیهوناظربازدیددرخواست

شددخواهارسالپروژهناظربرایبازدیددرخواستباشدکردهتکمیلرالیستیچکسازندهکهصورتیدر
یبررسراسازندهتوسطشدهتکمیلاطلاعاتدیدخواهیدخودکارتابلدرراپروژههمانشما،همچنین

.نماییدثبتراخودونظریهکرده



نحوه ورود به سامانه
برای ورود به سامانه ، نام کاربری و رمز خود را در قسمت مربوطه وارد کرده و دکمه ی ورود را بزنید ،

پیش شما به عنوان نام کاربری و رمز ورود به صورتاولین ورود ، کد ملی توجه داشته باشید که برای 
.رو مشاهده خواهید نمودپیشخوانفرض تعریف شده است ، پس از ورود صفحه ی 



طبق )، در منوی سمت راست روی آیکون مربوطه کلیک کرده پروژه ی مورد نظر برای مشاهده ی 
کلیک«پروژه های در حال اجرا»بزنید و یا در صفحه پیشخوان روی « درحال اجرا»و روی ( تصویر زیر

.کنید



کنید ، در صورت زدن دکمه ی جستجو، پروژه ی مورد نظر را شماره پرونده شهرداری با وارد کردن 
.در حال اجرا نمایش داده خواهد شدکل پروژه های جستجو بدون پر کردن فیلد ها ، 



ثبت » پس از نمایش پروژه ، روی سه نقطه ی بالا سمت چپ زده و از منوی نمایش داده شده ، روی 
کلیک کنید«گزارشات مرحله ای و شناسنامه 



، نمایش داده می شود که با کلیک بر روی هر مرحلهمراحل اجرای عملیات ساختمانی پروژهدر صفحه ی جدید ، 
.سوالات مرحله ای شناسنامه فنی و گزارشات سازنده نمایان می شود

د  ذکر شده است ؛ همچنین وضعیت کلی بررسی و تاییمربوطه در مقابل هر مرحله ، مهندس یا مهندسان ناظر
.طبق تصویر زیر مسشخص شده استقرمزو زرد، سبز مهندسان و بازرسان با رنگ های 



«چک‌لیست‌شناسنامه‌فنی‌و‌ملکی»و‌«چک‌لیست‌گزارش‌مرحله‌ای»:‌قسمت‌میباشد‌2هر‌مرحله‌شامل‌

)‌‌ت‌مورد‌بررسی‌قرار‌می‌گیرد‌و‌اختیاری‌اسناظر‌هماهنگ‌کننده‌فقط‌توسط‌مهندس‌گزارش‌مرحله‌ای‌قسمت‌
احتمالا‌بزودی‌این‌قسمت‌حذف‌می‌گردد‌،‌چون‌در‌قوانین‌چیزی‌به‌عنوان‌گزارش‌مجری‌تعریف‌نشده‌است



بررسی بایستی مورد( بسته به موضوعیت آیتم ) توسط هر چهار ناظر شناسنامه فنی و ملکی قسمت 
.ی می رود، مراتب به کارتابل کارشناس سازمان برای بررسی نهایپس از بررسی مهندس ناظرقرار گیرد ، 

احتمال حذف مرحله ای بررسی کارشناس سازمان وجود دارد و بررسی فقط به شروع و پایان پروژه 
.محدود شود



رایط کرد و با توجه به شمشاهده و بررسی با زدن روی آیکون مشکی کنار آیتم ها ، می توان نظریه ها را 
آن ت موضوعیکرد ، همچنین مهندس ناظر مربوطه در کنار عنوان آیتم با توجه بهثبت و ارسال پرو ژه 

.ذکر شده است



:چهارمبخش 
لکینمونه شناسنامه فنی و م



شناسنامه فنی و ملکی ساختماننمونه















1404بهمن 
پایان


